Niektore formy popierania budownictwa mieszkaniowego.

Dz.U.2015.2071 t.j. z dnia 2015.12.08
Status: Akt obowigzujacy
Wersja od: 31 sierpnia 2016 r.

USTAWA
z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego

Art. 1.

Ustawa okresla zasady gromadzenia oszczednosci, finansowania przez Bank Gospodarstwa Krajowego
niektorych przedsiewziec inwestycyjno-budowlanych majacych na celu budowe lokali mieszkalnych na
wynajem oraz zasady dziatania towarzystw budownictwa spotecznego.

Rozdziat 1
Kasy mieszkaniowe

Art. 2.
1. W rozumieniu ustawy okreslenie "kasa mieszkaniowa" oznacza finansowo wyodrebniong dziatalnosé¢
bankdéw polegajgcg na prowadzeniu imiennych rachunkéw oszczednosciowo-kredytowych i udzielaniu
kredytow kontraktowych.
2. Tlekro¢ w ustawie jest mowa o:
1) dziataniach lub zdarzeniach dotyczacych kasy mieszkaniowej - nalezy przez to rozumiec
dziatania i zdarzenia dotyczace banku prowadzacego kase mieszkaniowg;
2) rachunkach oszczednosciowo-kredytowych badz kredytach kontraktowych - nalezy przez to
rozumie¢ wytgcznie rachunki i kredyty prowadzone i udzielane przez kase mieszkaniowg na
zasadach okreslonych w ustawie.
3. Do dziatalnosci kas mieszkaniowych, o ktorej mowa w ust. 1, stosuje sie w sprawach
nieuregulowanych ustawg przepisy prawa bankowego i Kodeksu cywilnego.

Art. 3.

1. Podjecie przez bank dziatalnosci, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1, moze nastgpi¢ po dokonaniu
zmiany statutu, polegajacej na rozszerzeniu zakresu dziatania banku o te dziatalnosc.

2. Likwidacja banku prowadzacego kase mieszkaniowg albo pozbawienie go mozliwosci jej
prowadzenia w ramach nadzoru sprawowanego przez Komisje Nadzoru Finansowego wymaga
wskazania banku przejmujgcego te dziatalnosc.

3. Bank przejmujacy dziatalnos$¢ wstepuje, z mocy prawa, w prawa i obowigzki strony uméw o kredyt
kontraktowy. Jednoczesnie przechodzg na niego zobowigzania i wierzytelnosci oraz inne aktywa i
pasywa zwigzane z przejetg dziatalnoscia.

4. Komisja Nadzoru Finansowego okresli, w drodze zarzadzenia, szczegoétowe zasady finansowego
wyodrebniania kas mieszkaniowych w bankach oraz rozliczen miedzy bankiem, ktory zaprzestat
prowadzenia kasy mieszkaniowej, a bankiem przejmujacym te dziatalnosc.

Art. 4.
1. Srodki zgromadzone na imiennych rachunkach oszczednosciowo-kredytowych w kasach
mieszkaniowych sg wktadami oszczednosciowymi. Wklady te sg objete obowigzkowym systemem



gwarantowania $rodkéw pienieznych na rachunkach bankdw, a co do wysokosci wktaddw, ktdre
facznie z naleznymi odsetkami przekraczajg kwoty gwarantowane - gwarancjg uzupetniajgcg Skarbu
Panstwa do wysokosci okreslonej odrebnymi przepisami.

2. Srodki zgromadzone na imiennych rachunkach oszczednoéciowo-kredytowych w kasach
mieszkaniowych nie mogg by¢ przeznaczone na finansowanie innych zobowigzan bankéw niz
zwigzane z dziatalnoscig kas mieszkaniowych.

3. Od $rodkéw gromadzonych na rachunkach oszczednosciowo-kredytowych kas mieszkaniowych nie
jest odprowadzana rezerwa obowigzkowa, o ktérej mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. o Narodowym Banku Polskim (Dz. U. z 2013 r. poz. 908, z pdzn. zm.).

Art. 5.

1. Przychodami kasy mieszkaniowej sg:
1) odsetki i prowizje od udzielonych kredytéw kontraktowych;
2) opfaty manipulacyjne od wptat dokonywanych na rachunki oszczednosciowo-kredytowe;
3) odsetki od lokat srodkdw kasy na rachunkach terminowych w bankach;
4) wplywy z inwestycji kasy w papiery wartosciowe emitowane przez Skarb Panstwa lub
Narodowy Bank Polski badz poreczone lub gwarantowane przez Skarb Panstwa oraz w listy
zastawne emitowane na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i
bankach hipotecznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 1588);
5) t wplywy z inwestycji kasy w jednostki uczestnictwa funduszy rynku pienieznego, o ktdrych
mowa w art. 178 ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu
alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 157, z p6zn. zm.).

2. Suma lokat, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, w jednym banku lub w grupie bankow, powigzanych
ze sobg kapitatowo lub organizacyjnie, nie moze przekroczy¢ 15% sumy $rodkow zgromadzonych na
rachunkach oszczednosciowo-kredytowych w kasie mieszkaniowej.
3. Przychody kasy mieszkaniowej sg przeznaczane na pokrycie:
1) odsetek od gromadzonych w kasie oszczednosci;
2) odsetek od pozyczek zaciggnietych w Banku Gospodarstwa Krajowego lub w innym banku;
3) kosztéw prowadzenia kasy;
4) wynagrodzenia banku prowadzacego kase, w wysokosci do 1% wptat dokonywanych na
rachunki oszczednosciowo-kredytowe.
4. Przychody kasy mieszkaniowej, pomniejszone o wydatki, o ktérych mowa w ust. 3, przeznacza sie
w catosci na kredyty kontraktowe i utrzymanie biezgcej ptynnosci ptatniczej w zakresie zwigzanym z
dziatalnoscig kasy.
5. Nadwyzka zgromadzonych $rodkéw nad wymagalnymi zobowigzaniami kasy mieszkaniowej
wynikajgcymi z umow o kredyt kontraktowy moze by¢ przeznaczona na:
1) nabycie papierow wartosciowych emitowanych przez Skarb Panstwa lub Narodowy Bank Polski
badz poreczonych lub gwarantowanych przez Skarb Panstwa oraz nabycie listdw zastawnych
emitowanych na podstawie ustawy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4;
2) lokaty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3;
3) 2 nabycie jednostek uczestnictwa funduszy rynku pienieznego, o ktérych mowa w art. 178
ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi
funduszami inwestycyjnymi.

Art. 6.
(uchylony)



Art. 6a.

1. W celu zapewnienia biezgcej ptynnosci ptatniczej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 4, bank prowadzacy
kase mieszkaniowg moze udostepniac¢ srodki z innej dziatalnosci, a takze zaciggac pozyczki w innym
banku.

2. Czesc¢ lub catos¢ odsetek od srodkow banku prowadzacego kase mieszkaniowa wykorzystanych do
przejsciowego finansowania dziatalnosci kasy mieszkaniowej oraz doptaty do oprocentowania pozyczki
zaciggnietej w innym banku pokrywa Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkéw Funduszu Doptat.
3. Wysokos¢ odsetek od srodkdéw, o ktdrych mowa w ust. 1, objetych zwrotem z Funduszu Dopfat,
oraz terminy ich sptaty okresla umowa miedzy bankiem prowadzgcym kase mieszkaniowg a Bankiem
Gospodarstwa Krajowego zawarta przed udzieleniem pozyczki.

4. Wysoko$¢ doptat do oprocentowania pozyczki zaciggnietej w innym banku, o ktérych mowa w ust.
2, oraz terminy pokrycia naleznych odsetek okresla umowa zawarta miedzy bankiem prowadzacym
kase mieszkaniowa a Bankiem Gospodarstwa Krajowego i bankiem udzielajgcym pozyczki.

Art. 7.

Komisja Nadzoru Finansowego okresli, w drodze zarzadzenia, obowigzkowy zakres informacji
dotyczacych stanu oszczednosci zgromadzonych na rachunkach oszczednosciowo-kredytowych,
wysokosci udzielonych kredytow kontraktowych i terminowosci ich sptat oraz przychoddw i kosztéw
bankéw z tytutu prowadzenia kas mieszkaniowych.

Rozdziat 2
Umowa o kredyt kontraktowy

Art. 8.
1. Przez zawarcie umowy o kredyt kontraktowy osoba fizyczna zobowigzuje sie do systematycznego
gromadzenia oszczednosci w kasie mieszkaniowej przez czas oznaczony, a bank prowadzacy kase
mieszkaniowa - do przechowywania oszczednosci i udzielenia po uptywie tego okresu, z
zastrzezeniem art. 12 i 13, dtugoterminowego kredytu na cele mieszkaniowe.
2. Celami mieszkaniowymi, o ktdrych mowa w ust. 1, sg stuzace zaspokojeniu wiasnych potrzeb
mieszkaniowych kredytobiorcy:
1) nabycie, budowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa domu albo lokalu mieszkalnego,
stanowigcego odrebng nieruchomos¢;
2) uzyskanie spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa do domu jednorodzinnego
w spotdzielni mieszkaniowej, albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego;
3) remont domu albo lokalu, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, z wyjatkiem biezacej konserwacji i
odnowienia mieszkania;
4) sptata kredytu bankowego zaciggnietego na cele wymienione w pkt 1-3;
5) nabycie dziatki budowlanej lub jej czesci pod budowe domu jednorodzinnego lub budynku
mieszkalnego, w ktdérym jest lub ma by¢ potozony lokal mieszkalny kredytobiorcy.

Art. 9.

1. Umowa o kredyt kontraktowy powinna by¢, pod rygorem niewaznosci, zawarta na piSmie i okreslac¢
co najmniej strony umowy, warunki systematycznego oszczedzania, wysoko$¢ oprocentowania
oszczednosci, zobowigzanie banku do zawarcia umowy kredytowej, o ktorej mowa w art. 12, wraz z
ustaleniem istotnych warunkdéw tej umowy.

2. Rada Ministréw moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, ogdine warunki uméw o kredyt
kontraktowy, w szczegdlnosci postanowienia, ktére umowa powinna zawieraé, zobowigzania
oszczedzajacego i zobowigzania banku, tryb i forme zmiany umowy, a takze istotne warunki umowy



kredytowej, majac na uwadze zabezpieczenie intereséw stron.
3. Do umow o kredyt kontraktowy, w sprawach nieuregulowanych ustawa, stosuje sie odpowiednio
przepisy prawa bankowego i Kodeksu cywilnego.

Art. 10.

1. Okreslony w umowie okres systematycznego oszczedzania nie moze by¢, z zastrzezeniem ust. 2,
krotszy niz 36 miesiecy, liczac od dnia pierwszej wptaty na rachunek oszczednosciowo-kredytowy w
kasie mieszkaniowej.

2. Jezeli, zgodnie z umowa, oszczedzajacy wykaze, ze na realizacje celu mieszkaniowego przeznaczyt
wktad oszczednosciowy zgromadzony na ksigzeczce mieszkaniowej wraz z premig gwarancyjng
udzielong na podstawie odrebnych przepisdw, okres oszczedzania moze by¢ skrocony, jednak nie
wiecej niz o 12 miesiecy.

Art. 11.

1. Oszczednosci gromadzone na rachunku oszczednosciowo-kredytowym w kasie mieszkaniowej sg
oprocentowane w wysokosci co najmniej 0,25 stopy redyskonta w Narodowym Banku Polskim, jednak
w wysokosci nie mniejszej niz 2% w stosunku rocznym.

2. Kredyty kontraktowe sg oprocentowane w wysokosci nie wiekszej niz 0,50 stopy redyskonta w
Narodowym Banku Polskim, jednak w wysokosci nie mniejszej niz 4% w stosunku rocznym.

3. Kwota kredytu kontraktowego nie moze by¢ wyzsza niz 150% zgromadzonych oszczednosci
powiekszonych o naliczone odsetki.

Art. 12.

1. Po uptywie umownego okresu systematycznego oszczedzania kasa mieszkaniowa zawiadamia, w
ciggu miesigca, posiadacza rachunku oszczednosciowo-kredytowego o nabyciu przez niego uprawnien
do otrzymania kredytu.

2. Na wniosek posiadacza rachunku oszczednoSciowo-kredytowego kasa mieszkaniowa zawiera z nim
umowe kredytowq i udziela kredytu na cele mieszkaniowe w ciggu trzech miesiecy od ztozenia
wniosku, chyba Ze zaistniaty okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 4.

3. Kasa mieszkaniowa udziela kredytu stosownie do przepisdw art. 11, jezeli sptata kredytu zostata
zabezpieczona hipotecznie lub w inny sposdb okreslony w umowie kredytowej.

4. Jezeli sptata kredytu wraz z odsetkami bytaby watpliwa z powodu braku zdolnosci posiadacza
rachunku do spfaty kredytu lub braku odpowiedniego zabezpieczenia kredytu, kasa mieszkaniowa
moze odmowic udzielenia kredytu.

Art. 13.

1. Przedtuzenie okresu systematycznego oszczedzania po nabyciu przez posiadacza rachunku
oszczednosciowo-kredytowego uprawnien do otrzymania kredytu wymaga zmiany umowy o kredyt
kontraktowy.

2. W wypadku gdy naruszenie warunkdw systematycznego oszczedzania nastgpito w okresie, o
ktérym mowa w ust. 1, kasa mieszkaniowa nie moze od umowy odstapi¢, jezeli posiadacz rachunku
ztozy wniosek o udzielenie kredytu. Kasa mieszkaniowa jest zobowigzana poinformowaé posiadacza
rachunku o tym uprawnieniu.

3. Jezeli oszczednosci nie sy gromadzone zgodnie z umowg o kredyt kontraktowy, kasa mieszkaniowa
moze okresli¢ dodatkowe warunki, po ktorych spetnieniu kredyt bedzie mogt by¢ udzielony, lub
odstagpi¢ od umowy.

4. W razie przejsciowej utraty biezacej ptynnosci ptatniczej kasy mieszkaniowej, o kolejnosci
udzielania kredytu decyduje kolejno$¢ zawarcia umowy o kredyt kontraktowy.



Art. 14.

Posiadacz rachunku, przed udzieleniem kredytu, moze w kazdym czasie rozwigza¢ umowe, zgdajac

wypfacenia zgromadzonych oszczednosci i naleznych odsetek, z tym ze:
1) jezeli rozwigzanie umowy nastapi przed uptywem umownego terminu oszczedzania, kasa
mieszkaniowa jest zobowigzana wyptaci¢ oszczednosci i odsetki w wysokosci okreslonej w
umowie, w terminie nie dtuzszym niz 3 miesigce od dnia zgtoszenia zadania;
2) jezeli rozwigzanie umowy nastgpito po nabyciu uprawnien do otrzymania kredytu, kasa
mieszkaniowa wyptaca oszczednosci i odsetki naliczone za caty okres oszczedzania w wysokosci
50% stosowanego przez bank prowadzacy kase mieszkaniowg oprocentowania rocznego
depozytu, w terminie okreslonym w umowie, a gdy nie jest okreslony - w terminie nie dtuzszym
niz 3 miesigce od dnia zgtoszenia zadania.

Art. 15.

1. Jezeli stosunki majgtkowe miedzy matzonkami podlegajg wspdlnosci ustawowej, Srodki
zgromadzone na rachunku oszczednosciowo-kredytowym nalezg do obojga matzonkéw, niezaleznie
od pochodzenia tych Srodkdw oraz od tego, ktdre z nich jest posiadaczem rachunku. Przepis ten nie
narusza uprawnienia kazdego z matzonkéw do zadania zwrotu czesci Srodkdw pochodzacej z jego
majatku odrebnego.

2. W okresie oszczedzania moze nastgpic przeniesienie praw i obowigzkow posiadacza rachunku
oszczednosciowo-kredytowego na osobe bliskg, ktdra nie posiada takiego rachunku. Do skutecznosci
przeniesienia praw i obowigzkow wystarczg o$wiadczenia posiadacza rachunku i osoby bliskiej,
ztozone przed przedstawicielem banku lub zaopatrzone w podpisy notarialnie po$wiadczone.

3. Do 0sdb bliskich, o ktdérych mowa w ust. 2, zalicza sie matzonka, ktéry nie pozostaje z posiadaczem
rachunku we wspolnosci ustawowej, wstepnych, zstepnych, rodzenstwo oraz osobe, ktora pozostaje
faktycznie we wspolnym pozyciu matzenskim z posiadaczem rachunku oszczedno$ciowo-kredytowego.

Rozdziat 2a
Finansowanie zwrotne przez Bank Gospodarstwa Krajowego przedsiewziec
inwestycyjno-budowlanych w ramach realizacji rzadowego programu popierania
budownictwa mieszkaniowego

Art. 15a.
1. Bank Gospodarstwa Krajowego udziela finansowania zwrotnego poprzez udzielanie kredytow oraz
organizacje emisji obligacji i gwarantowanie ich nabycia w ramach realizacji rzgdowego programu
popierania budownictwa mieszkaniowego.
2. Finansowanie zwrotne jest udzielane na warunkach preferencyjnych:
1) towarzystwom budownictwa spotecznego spetniajgcym warunek, o ktérym mowa w art. 24
ust. 2,
2) spotdzielniom mieszkaniowym,
3) spétkom z ograniczong odpowiedzialnoscig lub spotkom akcyjnym, w ktdrych gmina lub gminy
dysponujg odpowiednio ponad 50% gtoséw na zgromadzeniu wspolnikéw lub na walnym
zgromadzeniu, niedziatajgcym w formie towarzystwa budownictwa spotecznego, zwanym dalej
"spdtkami gminnymi"
— na przedsiewziecia inwestycyjno-budowlane majgce na celu budowe lokali mieszkalnych na
wynajem.
3. Warunkiem udzielenia finansowania zwrotnego jest zawarcie przez podmiot, o ktdrym mowa w ust.
2 pkt 1-3, zwany dalej "kredytobiorcg", umowy z gming wtasciwg miejscowo dla planowanego



przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, okreslajacej:
1) przewidywane formy partycypacji finansowej gminy w kosztach realizacji przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego;
2) planowang liczbe lokali mieszkalnych utworzonych w wyniku realizacji przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego, ktdrych najemcami bedg osoby wskazane przez gmine, w tym osoby
bedace aktualnie najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu
gminy;
3) zobowigzanie, odpowiednio kredytobiorcy lub gminy, wskazujace minimalna liczbe lokali
mieszkalnych utworzonych w wyniku realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego,
ktérych najemcami bedg osoby wychowujgce przynajmniej jedno wiasne lub przysposobione
dziecko, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1a ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy panstwa w
nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi (Dz. U. z 2015 r. poz. 1865), nie mniej jednak
niz 50% wszystkich lokali utworzonych w wyniku realizacji przedsiewziecia.
4. Do wyboru wykonawcy zamoéwienia w zakresie ustug, dostaw i robét budowlanych w ramach
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przez kredytobiorce z udziatem
finansowania zwrotnego stosuje sie przepisy dotyczgce zamoéwien publicznych.
5. Finansowanie zwrotne stanowi rekompensate z tytutu $wiadczenia ustug publicznych w rozumieniu
przepisow prawa Unii Europejskiej.

Art. 15b.
1. Bank Gospodarstwa Krajowego udziela finansowania zwrotnego we wiasnym imieniu i na wiasny
rachunek.
2. Bank Gospodarstwa Krajowego udziela finansowania zwrotnego do wysokosci nie wiekszej niz 75%
kosztéw przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego.
3. Finansowanie zwrotne jest udzielane na okres nie diuzszy niz 30 lat. W przypadku kredytu do
okresu kredytowania wlicza sie okres karencji w spfacie kapitatu.
4. Bank Gospodarstwa Krajowego moze odmdwic¢ udzielenia finansowania zwrotnego lub zada¢, w
catosci lub w czesci, zwrotu udzielonego finansowania zwrotnego, w przypadku naruszenia przez
kredytobiorce warunkéw, na jakich jest udzielane finansowanie, w szczegdlnosci:
1) wykorzystania finansowania lub jego czesci niezgodnie z celem, na ktdry zostato udzielone;
2) niedotrzymania z winy kredytobiorcy warunku, o ktérym mowa w art. 15a ust. 3 pkt 3;
3) zmiany przeznaczenia lokali wybudowanych przy udziale finansowania;
4) naruszenia przepisow lub niewypetnienia przez kredytobiorce zobowigzan wynikajgcych z
tytutu $wiadczenia ustug publicznych w rozumieniu przepiséw Unii Europejskiej;
5) wskazania przez kredytobiorce we wniosku o udzielenie finansowania fatszywych informacji
lub niedotrzymania, z winy kredytobiorcy, zadeklarowanych we wniosku parametrow
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, wptywajacych na udzielenie finansowania, zgodnie z
przepisami okre$lajgcymi tryb udzielania finansowania, o ktérych mowa w ust. 5.
5. Rada Ministréw okresli, w drodze rozporzadzenia:
1) rodzaje dokumentdw sktadanych przez kredytobiorce umozliwiajgcych dokonanie oceny
whniosku o udzielenie finansowania zwrotnego,
2) warunki i tryb udzielania finansowania zwrotnego,
3) minimalne wymagania, jakie powinny spetniac lokale powstate przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, w zakresie wyposazenia technicznego,
4) kryteria oceny wniosku o udzielenie finansowania zwrotnego, w tym kryteria zapewniajgce
preferowanie przedsiewzie¢ do ktdrych ma zastosowanie procedura otwartego konkursu przy
sporzadzaniu projektu architektonicznego
— majac na wzgledzie zapewnienie wyboru przedsiewziecia o najwyzszej uzytecznosci spotecznej,



sprawnosc¢ finansowania oraz konieczno$¢ zapewnienia zgodnosci przyznawanej rekompensaty z
tytutu Swiadczenia ustug publicznych z przepisami prawa Unii Europejskiej.

Art. 15c.

1. Wysoko$¢ oprocentowania kredytu lub obligacji w ramach realizacji rzadowego programu
popierania budownictwa mieszkaniowego jest rowna preferencyjnej stopie procentowej, bedacej
podstawg ustalenia wysokosci odsetek sptacanych przez kredytobiorce, rownej stopie WIBOR
trzymiesieczny w rozumieniu art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do
oprocentowania kredytéw mieszkaniowych o statej stopie procentowej (Dz. U. z 2014 r. poz. 711 oraz
z 2015 r. poz. 1582), obliczanej jako $rednia arytmetyczna notowan w kwartale kalendarzowym, bez
dni wolnych, majgca zastosowanie od pierwszego dnia kalendarzowego nastepnego kwartatu.

2. Bank Gospodarstwa Krajowego otrzymuje do oprocentowania kredytu lub obligacji dopfate,
wynoszacg 1,3 punktu procentowego powyzej stopy okreslonej w ust. 1, naliczong i ptatng na
warunkach i w terminach wynikajacych z umowy, o ktérej mowa w ust. 4, z zastrzezeniem art. 10 ust.
1 ustawy z dnia 10 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o niektdrych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 1582).

3. Zrédtem finansowania doptaty, o ktdrej mowa w ust. 2, jest Fundusz Dopfat.

4.3 Szczegbtowe warunki stosowania doptat okresla umowa zawarta miedzy ministrem wtasciwym
do spraw finanséw publicznych, ministrem wtasciwym do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa a Bankiem Gospodarstwa Krajowego.

Art. 15d.
(uchylony)

Art. 15e.

1. (uchylony)

2. Lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego nie moga by¢, pod
rygorem niewaznos$ci, wyodrebnione na wtasnosc.

3. (uchylony)

Art. 15f.
Do spétdzielni mieszkaniowych i spotek gminnych korzystajgcych z finansowania zwrotnego, przepisy
art. 28-33 stosuje sie odpowiednio.

Art. 15g.4

Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa, w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, sktada Radzie Ministrow sprawozdanie z
realizacji rzadowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego wraz z oceng wdrazania i
rekomendacjami na kolejny rok.

Rozdziat 3
(uchylony)

Art. 16.
(uchylony)

Art. 17.



(uchylony)

Art. 18.
(uchylony)

Art. 19.
(uchylony)

Art. 19a.
(uchylony)

Art. 20.
(uchylony)

Art. 21.
(skreslony)

Art. 21a.
(uchylony)

Art. 21b.
(uchylony)

Art. 22.
(uchylony)

Rozdzial 4
Towarzystwa budownictwa spotecznego

Art. 23.

1. Towarzystwa budownictwa spotecznego moga by¢ tworzone w formie:
1) spotek z ograniczong odpowiedzialnoscig;
2) spotek akcyjnych;
3) spotdzielni oséb prawnych.

2. Do towarzystwa budownictwa spotecznego, zwanego dalej "towarzystwem", stosuje sie
odpowiednio przepisy Kodeksu spdtek handlowych lub ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spbtdzielcze (Dz. U. z 2013 r. poz. 1443, z pdzn. zm.), ze zmianami wynikajgcymi z przepisow
niniejszego rozdziatu.

24,

1. Towarzystwo prowadzi dziatalno$¢ na obszarze okreSlonym w umowie lub statucie towarzystwa.
2. Dochody towarzystwa nie mogg by¢ przeznaczane do podziatu miedzy wspdinikdw lub cztonkdw.
Przeznacza sie je w catosci na dziatalnos¢ statutowg towarzystwa.

2a. Do towarzystw budownictwa spotecznego, w ktdrych 100% udziatéw nalezy do Skarbu Panstwa,
przepisow ust. 2 nie stosuje sie.



3. (uchylony)
3a. (uchylony)
4. (uchylony)

Art. 25.

1. W towarzystwie powotuje sie rade nadzorcza.
2. Gmina lub gminy, na ktérych obszarze dziata towarzystwo, sg uprawnione do wprowadzenia swoich
przedstawicieli do sktadu rady nadzorczej towarzystwa, w liczbie okreslonej w statucie towarzystwa.

Art. 26.

1. Nazwa towarzystwa, oprécz wyrazdw wskazujacych na jego forme organizacyjng, powinna
zawiera¢ wyrazy "towarzystwo budownictwa spotecznego" lub skrét "TBS".

2. Wyrazy "towarzystwo budownictwa spotecznego" i skrot "TBS" moga by¢ uzywane w nazwie oraz
do okreslenia dziatalnosci lub reklamy wytacznie w odniesieniu do towarzystw budownictwa
spotecznego w rozumieniu przepiséw ustawy.

3. (uchylony)

Art. 27.
1. Przedmiotem dziatania towarzystwa jest budowanie doméw mieszkalnych i ich eksploatacja na
zasadach najmu.
2. Towarzystwo moze rowniez:
1) nabywac lokale mieszkalne i budynki mieszkalne oraz niemieszkalne, w celu rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy, w wyniku ktdrej powstang lokale mieszkalne;
2) przeprowadzac¢ remonty i modernizacje obiektdw przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych na zasadach najmu;
3) wynajmowac lokale uzytkowe znajdujgce sie w budynkach towarzystwa;
4) sprawowac na podstawie umow zlecenia zarzad nieruchomosciami mieszkalnymi i
niemieszkalnymi niestanowigcymi jego wiasnosci;
4a) sprawowac zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi w utamkowej czesci jego
wspOtwiasnosc;
5) prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg
towarzyszacg, w tym budowac lub nabywac budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Art. 28.
1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych
towarzystwa sg ustalane przez zgromadzenie wspdlnikdw, walne zgromadzenie akcjonariuszy albo
walne zgromadzenie w takiej wysokosci, aby suma czynszéw za najem wszystkich lokali
eksploatowanych przez towarzystwo pozwalata na pokrycie kosztdw eksploatacji i remontéw
budynkdéw oraz sptate kredytu zaciggnietego na budowe.
1a. (uchylony)
2. Czynsz, o ktdrym mowa w ust. 1, w skali roku nie moze przekraczac:
1) 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2014 r. poz. 150 oraz z 2015 r. poz. 1322 i 1777) - w przypadku lokali mieszkalnych
wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na
podstawie wnioskéw o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzes$nia 2009 r.;



2) 5% wartosci odtworzeniowej, o ktérej mowa w pkt 1 - w przypadku lokali mieszkalnych
wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego.

Art. 29.

1. Pracodawca, dziatajgc w celu uzyskania lokali mieszkalnych dla swoich pracownikéw, a takze osoby
majgce interes w uzyskaniu lokali mieszkalnych przez wskazane przez nie osoby trzecie, mogg
zawieraC z towarzystwem umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy tych lokali.

2. Powiat, gmina, zwigzek miedzygminny lub Agencja Mienia Wojskowego, o ktérej mowa w ustawie z
dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. poz. 1322 i 1830), dziatajac w celu
podnajmowania lub przydziatu lokali mieszkalnych osobom fizycznym, moze zawiera¢ z towarzystwem
umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych, ktérych bedzie najemca.

3. Podnajmowanie lub przydziat przez powiat, gmine, zwigzek miedzygminny lub Agencje Mienia
Wojskowego lokalu mieszkalnego, o ktdrym mowa w ust. 2, nie wymaga zgody towarzystwa, z
wyfaczeniem lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego.

4. Pracodawcy, a takze inne osoby, ktdre zawarty z towarzystwem umowe w sprawie partycypacji w
kosztach budowy lokali mieszkalnych, z wylgczeniem umoéw, o ktdrych mowa w ust. 2, mogg bez
zgody towarzystwa dokonywac przeniesienia praw i obowigzkdw wynikajgcych z tych uméw na rzecz
wskazanych przez siebie najemcéw.

Art. 29a.

1. Osoba fizyczna moze zawrze¢ z towarzystwem umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego, ktérego bedzie najemca.

2. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od oséb, o ktérych mowa w
ust. 1, w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego,
nie moze przekroczy¢ 25% kosztéow budowy tego lokalu.

3. W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia lokalu mieszkalnego wybudowanego przy
wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskdw o
kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, kwota
partycypacji, o ktérej mowa w ust. 1, podlega zwrotowi najemcy nie pozniej niz w terminie 12
miesiecy od dnia oprdznienia lokalu. Kwote zwracanej partycypacji, ustalong wedtug stanu na dzien
oproznienia lokalu, oblicza sie wedtug wzoru:

C. =(100% — 0,75% = n)
C

w

P =P *

gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:

P, - kwota zwracanej partycypacji,

Pw - kwota wptaconej partycypacji,

C, - $rednia arytmetyczna wartos$ci wskaznika ceny 1 m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, ogtoszonych przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 3b ust.
4 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytéw
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych (Dz. U. z 2013 r. poz. 763, z pozn. zm.) dla kwartatu, w ktdrym nastgpito oprdznienie
lokalu oraz dla trzech poprzedzajgcych ten kwartat okreséw kwartalnych,

Cw - $rednia arytmetyczna wartosci wskaznika ceny 1 m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, ogtoszonych przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla kwartatu, w ktdrym
nastgpito zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego oraz dla
trzech poprzedzajacych ten kwartat okreséw kwartalnych,

n - liczba petnych lat kalendarzowych przypadajgcych w okresie od dnia zawarcia umowy najmu



lokalu do dnia, w ktérym nastgpito oproznienie lokalu.

4. W przypadku gdy umowa najmu uzaleznia termin zwrotu kwoty partycypacji od zawarcia umowy
najmu danego lokalu z nastepnym najemcg, zwrot kwoty partycypacji nastepuje z dniem zawarcia tej
umowy, jednak nie pdzniej niz w terminie, o ktdrym mowa w ust. 3.

5. Towarzystwo moze uzalezni¢ zawarcie umowy najmu opréznionego lokalu mieszkalnego od
whniesienia przez nowego najemce kwoty partycypacji w wysokosci wyptaconej poprzedniemu
najemcy.

Art. 30.
1. Towarzystwo moze wynajgc¢ lokal mieszkalny wybudowany przy wykorzystaniu kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskdw o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia
2009 r. lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego wytgcznie osobie fizycznej, jezeli:
1) osoba fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspdlinego zamieszkania, w dniu objecia lokalu, nie
posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,
2) Sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok, w ktérym
jest zawierana umowa najmu lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskdw o kredyt ztozonych do dnia 30
wrzesnia 2009 r., w przypadku, gdy z budowa lokalu byto zwigzane zawarcie umowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 lub w art. 29a ust. 1, nie przekracza 1,3 ostatnio ogtoszonego przecietnego
wynagrodzenia miesiecznego brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie, na terenie
ktérego potozony jest lokal mieszkalny, wiecej niz:
a) 0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) o 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
c) o dalsze 40% na kazda dodatkowg osobe w gospodarstwie domowym o wiekszej liczbie
0sdb,
3) $redni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajagcym rok, w ktérym
jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego albo przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. w innych
przypadkach, niz wskazane w pkt 2, nie przekracza:
a) 80% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) 120% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
c) 165% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
d) 200% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,
e) 200% w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe, powiekszone o dodatkowe 40% na
kazda kolejng osobe w gospodarstwie domowym
— iloczynu wysokosci ostatnio ogtoszonego przecietnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w
gospodarce narodowej w wojewoddztwie, na terenie ktorego potozony jest lokal mieszkalny oraz
wspdtczynnika 1,2.

1a. Towarzystwo moze wynajac lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajgcej tytut prawny
do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa domowego, ktdrego
cztonek posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest
zwigzana z podjeciem przez cztonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca potozenia
zasobdw towarzystwa, w ktdrych znajduje sie lokal, o ktérego wynajem sie ubiega.

2. Prezes Gtéwnego Urzedu Statystycznego ogtasza do konca IV kwartatu kazdego roku, w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski", w drodze obwieszczenia, wysokos¢
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej w wojewodztwach za
ubiegty rok.



3. Najemca jest obowigzany sktada¢ towarzystwu raz na 2 lata, w terminie do dnia 31 maja danego
roku, deklaracje o $rednim miesiecznym dochodzie przypadajgcym na gospodarstwo domowe w roku
poprzednim oraz informowac towarzystwo niezwtocznie o uzyskaniu tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego.
4. Najemca lub osoba ubiegajgca sie o najem lokalu mieszkalnego jest obowigzana, na zadanie
towarzystwa, przedstawi¢ zaswiadczenie wtasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci
dochoddéw uzyskanych przez te osobe oraz osoby zgtoszone przez nig do wspdlnego zamieszkania.
4a.5 Do sredniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego nie wlicza sie $wiadczenia
wychowawczego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 11 lutego 2016 r. o pomocy panstwa w
wychowywaniu dzieci (Dz. U. poz. 195), oraz dodatku wychowawczego, o ktdbrym mowa w ustawie z
dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2015 r. poz. 332, z
pézn. zm.).
5. W razie:
1) ztozenia przez najemce w deklaracji oswiadczen niezgodnych z prawda, towarzystwo
wypowiada umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy osoba
zajmujaca lokal bez tytutu prawnego jest obowigzana ptaci¢ towarzystwu miesieczne
odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysoko$ci 200% czynszu miesiecznego, jaki pfacitaby,
gdyby umowa nie zostata rozwigzana;
2) gdy najemca nie ztozy deklaracji w terminie, o ktdrym mowa w ust. 3, towarzystwo moze
wypowiedzie¢ umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu;
3) gdy najemca wykaze w deklaracji dochody przekraczajace wysokos$¢ okreslong odpowiednio w
ust. 1 pkt 2 lub 3, towarzystwo wypowiada umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu, okreslajgc
nowg stawke w wysokosci 0 1% wyzszej od czynszu dotychczasowego za kazdy 1% dochodu
gospodarstwa domowego ponad wysokos$¢ okreslong odpowiednio w ust. 1 pkt 2 lub 3;
4) gdy najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,
towarzystwo wypowiada umowe w czesci dotyczacej czynszu lub wypowiada umowe najmu.
5a. W przypadkach okreslonych w ust. 5 pkt 2-4 przy ustalaniu nowej stawki czynszu nie stosuje sie
art. 28 ust. 2.
5b. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 3, towarzystwo moze, na wniosek najemcy, skroci¢
wskazany w ust. 3 okres ztozenia kolejnej deklaracji. Jezeli ztozona przez najemce deklaracja o
$rednim miesiecznym dochodzie przypadajgcym na gospodarstwo domowe potwierdza, ze wykazany
dochdd nie przekracza wysokosci okreslonej odpowiednio w ust. 1 pkt 2 lub 3, towarzystwo
wypowiada umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu, ustalajac stawke czynszu na nizszym
poziomie.
5c. W przypadku gdy najemca wykaze w trzech kolejnych deklaracjach dochody przekraczajace
wysokos¢ okreslong odpowiednio w ust. 1 pkt 2 lub 3, w tym w trzeciej deklaracji dochody
przekraczajace o 50% wysokos¢ okreslong odpowiednio w ust. 1 pkt 2 lub 3, towarzystwo wypowiada
umowe najmu.
6. (uchylony)
7. W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochoddw
cztonkdw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentow, ktore do deklaracji nalezy dotaczy¢ lub
ktére powinny by¢ przez sktadajacych deklaracje przechowywane w celu udostepnienia na zgdanie
towarzystwa, stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966 i 984 oraz z 2015 r. poz. 693) dotyczace deklarowania
dochoddw przy ustaleniu wysokosci dodatkdéw mieszkaniowych.

Art. 30a.
1. Towarzystwo moze wynajgc lokal mieszkalny powiatowi, gminie lub zwigzkowi miedzygminnemu w
celu:



1) podnajmowania tego lokalu osobie fizycznej lub

2) prowadzenia w nim mieszkania chronionego, o ktdrym mowa w przepisach o pomocy
spotecznej, lub

3) ulokowania w nim placéwki opiekunczo-wychowawczej dla nie wiecej niz czternasciorga dzieci.

2. Towarzystwo moze wynajgc lokal mieszkalny organizacji pozytku publicznego w celu:
1) prowadzenia w nim mieszkania chronionego, o ktdrym mowa w przepisach o pomocy
spotecznej, lub
2) ulokowania w nim placéwki opiekuiczo-wychowawczej dla nie wiecej niz czternasciorga dzieci.

Art. 31.

1. Kryteria i tryb przeznaczania mieszkan dla konkretnych najemcdw okresla umowa spétki albo statut
towarzystwa. Zasady wspotdziatania towarzystwa z gming lub gminami okresla umowa.

2. (uchylony)

Art. 32.
Umowa najmu moze przewidywac obowigzek wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajgcej
pokrycie naleznosci z tytutu najmu, istniejgcych w dniu opréznienia lokalu.

Art. 33.

W sprawach nieuregulowanych w rozdziale 4 ustawy stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego oraz przepisy Kodeksu cywilnego o najmie.

Rozdziat 4a
(uchylony)

Art. 33a.
(uchylony)

Art. 33b.
(uchylony)

Art. 33c.
(uchylony)

Art. 33d.
(uchylony)

Rozdziat 4b
Wyodrebnianie na wiasnos¢ lokali mieszkalnych wybudowanych na wynajem przy
wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego

Art. 33e.
1. Lokale mieszkalne w zasobach towarzystw, wybudowane przy wykorzystaniu kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r.,



mogg by¢ wyodrebnione na wtasnos¢ wytgcznie na zasadach okreslonych w niniejszym rozdziale.

2. Przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego przez towarzystwo budownictwa spotecznego moze
nastgpi¢ wytacznie na rzecz osoby fizycznej, bedacej jednoczesnie najemcy lokalu mieszkalnego i
strong umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy tego lokalu.

3. Wyodrebnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie moze nastgpic przed uptywem 5 lat od dnia uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie budynku.

4. Decyzje o wyodrebnieniu na wtasnosc lokalu mieszkalnego podejmuje zgromadzenie wspolnikow,
walne zgromadzenie akcjonariuszy albo walne zgromadzenie.

Art. 33f.

1. W przypadku ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu, o ktéorym mowa w art. 33e ust. 1, cena jego
sprzedazy nie moze byc nizsza niz jego warto$¢ rynkowa ustalona zgodnie z przepisami ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 i 1777).

2. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego, o ktdrym mowa w art. 33e ust. 1, powinna uwzgledniac
pokrycie wszystkich zobowigzan przypadajacych na lokal, w szczegdlnosci sptate odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego towarzystwa wraz z odsetkami oraz sptate przypadajacej na ten lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie nominalnej, oraz koszty wyceny nieruchomosci.

3. Na wniosek towarzystwa budownictwa spotecznego Bank Gospodarstwa Krajowego, w terminie 21
dni od dnia otrzymania wniosku, ustala wysokos$¢ zadtuzenia przypadajacego na wyodrebniony na
wiasnosc lokal z tytutu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego kredytu oraz wysokosc¢
przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu, o ktorych mowa w ust. 2.

4. Sptata przypadajacej na lokal mieszkalny czesci umorzenia kredytu zasila Fundusz Doptat, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych o
statej stopie procentowe;.

5. Kwote partycypacji w kosztach budowy lokalu, ktéra odpowiada kwocie stanowigcej odsetek
aktualnej wartosci rynkowej lokalu réwny udziatowi wniesionej kwoty partycypacji w kosztach budowy
lokalu, nie mniejszej jednak niz warto$¢ nominalna wptaconej partycypaciji, zalicza sie na poczet ceny
sprzedazy lokalu mieszkalnego.

6. Bank Gospodarstwa Krajowego przeznacza $rodki uzyskane ze sptaty kredytow udzielonych na
podstawie wnioskdw o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. na realizacje rzadowych
programow popierania budownictwa mieszkaniowego.

Art. 33g.

Po sptacie catosci przypadajgcego na lokal mieszkalny zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami, o
ktorym mowa w art. 33f ust. 2, Bank Gospodarstwa Krajowego proporcjonalnie do dokonanej sptaty
zobowigzan z tytutu udzielonego kredytu, ustala nizszg kwote kolejnej miesiecznej sptaty pozostatego
zadtuzenia kredytobiorcy.

Art. 33h.
1. Uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego $rodki, pomniejszone o wydatki zwigzane ze sptata
wszystkich zobowigzan i kosztow, o ktdrych mowa w art. 33f ust. 2, oraz kwote odpowiadajaca
iloczynowi ceny sprzedazy oraz wskaznika rownego ilorazowi kosztow wiasnych kredytobiorcy w
catkowitych kosztach realizacji przedsiewziecia finansowanego kredytem udzielonym przez Bank
Gospodarstwa Krajowego, podlegajg sptacie do Funduszu Doptat.
2. Wptata Srodkdw:

1) podlegajacych zgodnie z ust. 1 sptacie do Funduszu Doptat,

2) z tytutu sptaty zadtuzenia przypadajacego na wyodrebniany na wiasno$¢ lokal,

3) z tytutu splaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia



- dokonywana przez osobe fizyczng, o ktérej mowa w art. 33e ust. 2, nastepuje na bedacy w
posiadaniu towarzystwa budownictwa spotecznego rachunek powierniczy, prowadzony zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2015 r. poz. 128, z pdzn.
zm.).

3. Towarzystwo budownictwa spotecznego w terminie 7 dni od dnia otrzymania Srodkéw, o ktdrych
mowa w ust. 2, przekazuje Srodki z tytutu sptaty zadtuzenia przypadajgcego na wyodrebniany na
wiasnosc lokal na rachunek Banku Gospodarstwa Krajowego, a $rodki podlegajgce, zgodnie z ust. 1,
sptacie do Funduszu Doptat oraz srodki z tytutu sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia na
rachunek Funduszu Dopfat.

Art. 33i.

1. W przypadku podziatu nieruchomosci, polegajgcego na ustanowieniu odrebnej wiasnosci chocby
jednego lokalu na rzecz najemcy, obcigzonej hipotekg zabezpieczajacg kredyt, z ktérego Srodki
finansowe przeznaczono na potrzeby tej nieruchomosci, hipoteka tgczna nie powstaje.

2. Po sptacie przez towarzystwo budownictwa spotecznego zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,
o ktérym mowa w art. 33f ust. 2, najemca lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 33e ust. 2,
uzyskuje prawo odrebnej wtasnosci lokalu bez obcigzen hipotecznych.

3. Dokonanie podziatu, o ktdrym mowa w ust. 1, powoduje wygasniecie hipoteki obcigzajacej
nieruchomos¢, zabezpieczajgcej kredyt, z ktdrego Srodki finansowe przeznaczono na potrzeby innej
nieruchomosci. W celu zabezpieczenia kredytu zabezpieczonego poprzednio hipoteka, ktora wygasta,
obcigza sie hipoteka nieruchomos¢, na potrzeby ktorej przeznaczone zostaty Srodki pochodzace z tego
kredytu, lub inng nieruchomosc.

Art. 33j.

1. Zarzad nieruchomoscig wspding stanowigcg wspotwtasnos$¢ towarzystwa budownictwa spotecznego
jest wykonywany przez towarzystwo jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892).

2. Wiekszos¢ wiascicieli lokali wyodrebnionych na wiasno$¢ w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspolnej, moze
dokona¢ zmiany, ustalonego w trybie ust. 1, sposobu zarzadu nieruchomoscig wspding. Art. 18 ust.
2a ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio.

3. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wiasnosci lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali.

Art. 33k.

Do wyodrebniania na wtasnos¢ lokali mieszkalnych wybudowanych na wynajem przez spétdzielnie
mieszkaniowe przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego przepisy
art. 33e-33j stosuje sie odpowiednio.

Rozdziat 5
Zmiany w przepisach obowigzujacych

Art. 34.
W ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoidzielcze (Dz. U. z 1995 r. Nr 54, poz. 288) w art.
219 § 3 otrzymuje brzmienie: (zmiany pominiete).

Art. 35.



W ustawie z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkdw i darowizn (Dz. U. Nr 45, poz. 207, z 1989 r.
Nr 74, poz. 443 iz 1995 r. Nr 85, poz. 428) w art. 4 w ust. 1 dodaje sie pkt 6 w brzmieniu: (zmiany
pominiete).

Art. 36.

W ustawie z dnia 31 stycznia 1989 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 1992 r. Nr 72, poz. 359, z 1993 r. Nr
6, poz. 29, Nr 28, poz. 127 i Nr 134, poz. 646, z 1994 r. Nr 80, poz. 369 i Nr 121, poz. 591 oraz z
1995 r. Nr 4, poz. 18) w art. 49 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (zmiany pominiete).

Art. 37.
W ustawie z dnia 14 grudnia 1990 r. o zniesieniu i likwidacji niektorych funduszy (Dz. U. Nr 89, poz.
517) po art. 14 dodaje sie art. 14a w brzmieniu: (zmiany pominiete).

Art. 38.

W ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (Dz. U. z 1993 r. Nr 90,
poz. 416 i Nr 134, poz. 646, z 1994 r. Nr 43, poz. 163, Nr 90, poz. 419, Nr 113, poz. 547, Nr 123,
poz. 602 i Nr 126, poz. 626 oraz z 1995 r. Nr 5, poz. 25) wprowadza sie nastepujace zmiany: (zmiany
pominiete).

Art. 39.

W ustawie z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz. U. z 1993 r. Nr
106, poz. 482 i Nr 134, poz. 646, z 1994 r. Nr 1, poz. 2, Nr 43, poz. 163, Nr 80, poz. 368, Nr 87, poz.
406, Nr 90, poz. 419, Nr 113, poz. 547, Nr 123, poz. 602 i Nr 127, poz. 627 oraz z 1995 r. Nr 5, poz.
25, Nr 86, poz. 433 i Nr 96, poz. 478) w art. 17 w ust. 1 po pkt 4i dodaje sie pkt 4j i 4k w brzmieniu:
(zmiany pominiete).

Art. 40.
W ustawie z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr
105, poz. 509 i z 1995 r. Nr 86, poz. 433) wprowadza sie nastepujace zmiany: (zmiany pominiete).

Art. 41.

W ustawie z dnia 14 grudnia 1994 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 1995 r. Nr 4,
poz. 18) w art. 14 dotychczasowg tre$¢ oznacza sie jako ust. 1 oraz dodaje ust. 2 w brzmieniu:
(zmiany pominiete).

Rozdziat 6
Przepisy przejsciowe i koncowe

Art. 42,

1. Towarzystwa budownictwa spotecznego, utworzone przed dniem wejscia w zycie ustawy, sg
obowigzane, w terminie roku od dnia wejscia w zycie ustawy, dostosowac¢ statut lub umowe spotki do
jej przepisow albo zmienic¢ firme lub nazwe. Do zmiany statutu lub umowy stosuje sie art. 24 ust. 3
ustawy.

2. Jezeli spotka lub spotdzielnia nie dokona zmiany statutu lub umowy spotki w terminie i w sposob
okreslony w ust. 1, sad rejestrowy zazada usuniecia brakéw w wyznaczonym terminie, a po jego
bezskutecznym uptywie uczyni w rejestrze wzmianke o zakazie uzywania w nazwie lub firmie wyrazéw
"towarzystwo budow nictwa spotecznego" i powiadamia o tym dang spétke lub spétdzielnie.



Art. 43.
Traci moc ustawa z dnia 3 lipca 1947 r. o popieraniu budownictwa (Dz. U. Nr 52, poz. 270, z pdzn.
zm.).

Art. 44.
Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia, z wyjatkiem przepisdw art. 35, 38 i 39,
ktore wchodzg w zycie z dniem 1 stycznia 1996 r.

L Art. 5 ust. 1 pkt 5 zmieniony przez art. 10 pkt 1 ustawy z dnia 31 marca 2016 r. (Dz.U.2016.615)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 4 czerwca 2016 r.

2 Art. 5 ust. 5 pkt 3 zmieniony przez art. 10 pkt 2 ustawy z dnia 31 marca 2016 r. (Dz.U.2016.615)
zmieniajacej nin. ustawe z dniem 4 czerwca 2016 r.

3 Art. 15c ust. 4 zmieniony przez art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 2016 r. (Dz.U.2016.1250) zmieniajacej
nin. ustawe z dniem 31 sierpnia 2016 r.

+ Art. 15g zmieniony przez art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 2016 r. (Dz.U.2016.1250) zmieniajacej nin.
ustawe z dniem 31 sierpnia 2016 r.

5 Art. 30 ust. 4a dodany przez art. 35 ustawy z dnia 11 lutego 2016 r. (Dz.U.2016.195) zmieniajgcej
nin. ustawe z dniem 1 kwietnia 2016 r.



